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Inleiding

Bouwwerk Informatie Modellen (BIM) vormen een waardevolle bron voor digitaal
ondersteunde vergunningscontrole s. Voorwaarde is dat het BIM -model voorziet in
essentiéle informatie die nodig is voor de controle. Deze informatie moet voor mens én
machine te begrijpen en gebruiken zijn. Een cruciaal aspect hiemij is de informatie over de
ruimtelijke indeling. In Nederland gelden specifieke eisen voor specifieke ruimtes. Zo
gelden er eisen oververwarming, lichtinval, toegankelijkheid, ventilatie en afmeting voor
ruimtes die bedoeld zijn voor menselijk verblijf, die niet gelden voor ruimtes die ingedeeld
Zijn als technische of toiletruimte. Bovendien leggen omgevingsplannen beperkingen op
aan het gebruik van ruimte. Om eendigitale controle uit te kunnen voeren op deze
voorbeelden en andere vergunningseisen is het van groot belang dat zowel mens als
machine begrijpt welke beoogde functie of verblijf voor de ruimtes in en om een bouwwerk
is bedacht en gemodelleerd.

De Informatie Levering Specificatie (ILS) Spaces biedt een standaardisatie voor het
vastleggen en delen van ruimte-gerelateerde informatie binnen geografische informatie
sets enBouw Informati e Modellen (BIM). BIM -modellen die voldoen aan deze specificatie
zijn bij uitstek geschikt voor digitaal ondersteunde vergunningscontroleprocessen en
kansrijk voor inpassing in basisregistraties . Het overeenkomen van 3Druimtemodellering is
een belangrijk component en stap voorwaarts in de digitalisering van het
vergunningcontroleproces. Deze ILS voor ruimten in de Omgevingswet is een 3D-
uitbreiding van de NEN2580 -norm en vrije indeelbaarheid van de BBL

Wanneer menbouw-plannen modelleert op een uniforme, integrale en betekenisvolle
manier geeft dit mogelijkheden voor digitale ondersteuning. Dezelfde data kan zonder
handmatige bewerkingen ook gebruikt worden voor de basisregistraties. Dit document is
een theoretische onderbouwing voor een ILS voor ruimten in de omgevingswet en bevat
een toepassingprofiel voor IFC. De voorgestelde werkwijze is zoveel mogelijk gebaseerd op
de al bestaande standaarden voor ruimtemodellering .
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Waarom een ILS voor ruimten in de omgevingswet ?

Voor ieder pand waarvoor een omgevingsvergunning bouwen wordt aangevraagd dient
men aan te geven welk ruimtegebruik beoogd is. Het Besluit Bouwwerken Leefomgeving
(BBL)! verwijst hier voor naar de NEN2580 en vrije indeelbaarheid?. Bij het toetsen van een
omgevingsvergunning is deze informatie noodzakelijk. Daarnaast gebruikt men de
ruimteclassificatie voor het van informatie voorzien van de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG) en de Basisregistratie Waardering Onroerende Z&en (WOZ).Het duiden
van ruimtegebruik is ook van belang voor vastgoedverkoop en -aankoop. Voor verhuur van
woningen, marktwaardering en huurprijsbepaling. Projectontwikkelaars en andere
initiatiefnemers kunnen haalbaarheidsstudies en ontwerpen op basis van
kostenkengetallen uitvoeren met geclassificeerde ruimte.

Het duiden van ruimtegebruik doet men veelal door handgetekende 2D Plattegronden te
maken. Dit is een arbeidsintensief en foutgevoelig proces.

i il
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= o -
o
I 0m
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925.16 m* 1111
1% 0 Bijsenkoms]
[T i Lo 149.74m*
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|26 00 m* 401.49 m*
=== ¢_‘ ]
— GO Bijeergomst
‘ 193.00m*
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4619 m:
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GO_bouwbesluitfuncties
DGO p— D -
D SO— D S—
“*ZRo Gemeente Rotterdam Kantoor Melanchtonweg Staus Defef Daum: 13032023 ;532;1214 BAASD01
GO Eerste Verdieping Schaal 10200 Wiz datum - BAASOLOT |

Figuur 1: Voorbeeld van ruimteclassificatie van een nieuw te bouwen bouwwerk

EenBouw Informatie M odel (BIM) is een virtuele versie van bijvoorbeeld een gebouw of
infrastructuur, of het proces om daartoe te komen. Aan het model zijn alle gegevens
gekoppeld die nodig zijn voor het ontwerpen, vergunnen, bouwen en beheren van het
bouwwerk. Dit noemt men ook wel Bouw Informatie Management met dezelfde afkorting:

I * DMeABIM wordt gebruikt door de partijen die bij het te realiseren bouwwerk betrokken
zijn. Via open standaarden wisselen opdrachtgever, architect, controleur, adviseur,
bronhouder basisregistratie, aannemer en installateur onderling informatie uit. Gegevens

Ihttps:// wetten.nl - Regeling - Besluit bouwwerken leefomgeving - BWBR0041297
2 https://iplo.nl/regelgeving/regels  -voor-activiteiten/technische -bouwactiviteit/nieuwbouw/rijksregels/vrije  -indeelbaarheid/

Datum Pagina
21-03-25 7van 184


https://wetten.overheid.nl/BWBR0041297/2025-01-01

worden één keer ingevoerd en zijn voor alle betrokkenen beschikbaar. In essentie vormt
BIM een nieuwe manier van samenwerken tussen deze partners, waarbij het integraal
beheren van informatie tijdens de complete levenscyclus van het bouwwerk centraal staat.
BIM is een waardevolle bron voor digitaal ondersteunde omgevingsvergunningscontr ole
bouwen. Voorwaarde is dat het BIM -model voorziet in essentiéle informatie die nodig is
voor de controle. Deze informatie moet voor mens én machine te begrijpen en gebruiken
zijn. De Informatie Levering Specificatie (ILS) Spaces stelt een richtlijn om de oppervlakten
van onroerende zaken eenduidig en objectief in een Bouw Informatie Model, 3D, te
modelleren.

Het doel van de ILS voor ruimten in de Omgevingswet is om kennis te creéren en
verspreiden hoe dit op een slimme manier gedaan kan worden. Om consensus te bereiken
over de werkwijze waarbij mens en machine als team kunnen werken bij het modelleren,
afleiden en controleren van ruimteclassificatie. Een doel is om het proces van het duiden en
controleren van ruimtegebruik te verbeteren waarmee het werkplezier van modelleur,
gebruiker en controleur van deze data verhoogt.

De ILS voor ruimten in de Omgevingswet draagt bij aan de ontwikkeling en doelen van de
omgevingswet. De gemeente wil hier efficiénter, sneller, meer integraal en met betere
participatie werken. Het imago van de organisatie zal hierdoor verbeteren.

DeILS voor ruimten in de Omgevingswet draagt hierdoor uiteindelijk bij aan generieke
waarde die eenmeerwaarde voor Rotterdam en andere organisaties kan zijn.

1
UB.” . Meerwaarde voor Meerwaarde voor
!!M‘.%‘ de stad Rotterdam andere organisaties
en Rotterdammers en mensen

=i=0

gemeente Rotterdam T 1 0Pe
en de Omgevingswet "] | xﬂ-  § ﬂw 0

Efficiéntie Snellere Integraal Participatie Imago
verhogen doorlooptijd werken bevorderen verbeteren
< = : o &
— £ Z
Informatie =) 'L’\“ &-\5" Q e
Levering o . Q
Specificatie Kennis Consensus Mens en Proces Werkplezier
Spaces opdoen bereiken machine verbetering verhogen

als team
laten werken

Figuur 2: WaaromILS voor ruimten in de Omgevingswet
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2.1

et

Ambiguiteit van ruimte en bepalingsmethode

¥ 1T EEA TEi EEi AdBuUCBEi 3 RAEKReBEEACECEES&KA 1 AxUJ
voor mens, niet duidelijk of daarmee de Bruto Inhoud van het totale gebouw of de Bruto

Inhoud van een pand bedoeld wordt. Een gebouw is een gebouwde eenheid, terwijl een

pand een juridische en administratieve afbakening heeft. Als men niet weet of de Bruto

Di xddA 8y Kh i Ak 80 K>E¢godek Ceé” " C @& i 1TEi EE!/
is dit onderscheid meestal zichtbaar wanneer modellen gevisualiseerd worden. Wanneer

men algoritmes wil gebruiken om de werkprocessen rond het ontwerp-, bouw- en

beheerdomein van gebouw en infra wil verbeteren dient dit in de modellering aangegeven

te worden. Voordat hier een werkwijze voor gevonden wordt is het goed om een aantal

verschillende soorten Bruto Inhoud in 3D te onderzoeken. De uitdaging geldt niet alleen

voor Bruto Inhoud , maar ook voor de andere bepalingsmethoden (Netto Inhoud, Gebruiks

Inhoud etc.)

Om verschillende soorten Bruto Inhoud van een gebouw te onderzoeken is gebruik gemaakt
van een portiekflat als use-case. Deze portiekflat kan als totaal inBruto Inhoud
weergegeven worden. Ten behoeve van taxatie, haalbaarheidsstudies, vergunningscontrole
ECAz UC AUC E AbroHAnkouid KU EEC & EICE iE i QUEDFA KU &C 2z

BVO Gebouw

\ 'i‘ i

Figuur 3: Doorsnede van een portiekflat enBruto Inhoud van het totaal gebouw
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In dit voorbeeld geeft de portiekflat ruimte aan verschillende gebruiksfuncties. In dit geval

twee woningen en een kantoor. Ook is er een gemeenschappelijk gebied, twee bergingen en
een gebouw gebonden niet overdekte buitenruimte.

GO/GF
Kantoorfunctie

|
Ml
e =T —
50/GF ‘
vor

ctie
N

GO/GF
Kantoorfunctie

GO/GF
Woonfunctie /
gemeenschappelijk

Figuur 4: Gebruiksoppervlak van gebruiksfuncties binnen een portiekflat

Niet alleen het totaalgebouw, maar ook delen van de portiekflat kan men in Bruto Inhoud

representeren. Zo kan men deBruto Inhoud van een of meerdere woningen of deBruto
Inhoud van een totale verdieping representeren.

BVO Woning

Figuur 5: Bruto Inhoud (3D Bruto Vloer Oppervlak) van een woning enBruto Inhoud van een verdieping binnen
een portiekflat
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Ook het gemeenschappelijke deel kan men ook alsBruto Inhoud weergeven. Deze wordt
naar rato (van vioeroppervlakte) toegerekend aan de gebruikfuncties die hier van gebruik
maken. Zie hiervoor paragraaf 3.3.2en 6.2.4. Ook is het een mogelijkheid om de
verschillende gebruiksfuncties op een specifieke verdieping als Bruto Inhoud te
representeren.

BVO
GF per

verd\epmq\

BVO =

Gemeenschappelijk

Gemeenschappelijk

per
verdieping

Figuur 6: Bruto Inhoud (BVO) van gemeenschappelijk en Gebruiksfunctie per verdieping

Een volgend veel gebruikt BVO is het BVO van
een specifieke ruimte. Ruimteconcepten uit de
vrije indeelbaarheid van het Besluit
Bouwwerken Leefomgeving (BBL) als
verblijffsruimte, functieruimte, restruimte,
verbliffsgebied etc. modelleert men

gebruikelijk b innen de grenzen van de muren.
Maar het is ook mogelijk om dit als een andere
meetinstructie als bijvoorbeeld BVO te
representeren.

Figuur 7: Bruto Inhoud (BVO) van een enkele ruimte
In een BIM model wordt geometrische
informatie uitgewisseld door middel van los gemodelleerde elementen die elk hun eigen
geometrische representatie hebben, meestal een gesloten 3D volume. Deze elementen
kunnen verreikt worden met externe classificatiesystemen, relaties hebben met andere
elementen en voorzien worden van andere eigenschappen.Zonder dat duidelijk is van
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welke ruimtelijke entiteit het BVO geduid wordt is het voor een machine niet mogelijk om te
ondersteunen in taken tijdens het ontwerp - en vergunningsproces.

Ruimteclassificatie is een belangrijk informatie -
element voor doeleinden als vergunningscontrole,
het registreren van de juridische gegevens (BIM-
Legal), Verkoop en verhuur (Stacking plan),
Taxatie, Haalbaarheidsstudies, Assetmanagement,
Basisregistratie etc. Wanneer een IFGmodel
ingezet wordt om de processen te ondersteunen
dient deze informatie zo gemodelleerd te zijn dat
het duidelijk is welk ruimtelijk gebied men
representeert en welke bepalingsmethode men
hanteert.

Figuur 8: Voorbeeld stacking plan
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Conceptueel model voor ruimte in een gebouw

Om te onderzoeken hoe ruimte gemodelleerd kan worden
Zijn eendrietal voorbeeldbouwwerken uitgewerkt. Het
eerste voorbeeldbouwwerk betreft een vrijstaande woning
met een schuur (Figuur 9), het tweede voorbeeld een
bouwwerk van geschakelde woningen (Figuur 10) en ten
slotte betreft het laatste voorbeeld een bouwwerk met
gemengd gebruik (Figuur 11).

In het voorbeeld van de vrijstaande woning b estaat deze uit
twee verdiepingen, een begane grond en eeneerste
verdieping . De woning heeft een woonkamer, keuken,
slaapkamer, toilet, badkamer en kantoor.

Het voorbeeld van de geschakelde woningen gaat uit van
dezelfde ruimtes en verdieping maar schakelt meerdere
woningen aan elkaar in één bouwwerk. De buitenruimte
kent een voor- en achtertuin per woning en een
gezamenlijke brandgang.

Het voorbeeld van de portiekwoning kent een gezamenlijk
trappenhuis, een kantoor op de 2° verdieping en een woning
op de Fen 3Fen 4°verdieping . Op de begane grond is
een gezamenlijke bergingsruimte met individuele
bergruimte.

Figuur 9: Voorbeeldgebouw

Figuur 10: Geschakelde Woningen met Figuur 11 Portiekwoning met gemengd gebruik
gezamenlijke brandgang
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Modelleerpatroon van ruimte, ¢ onform methode bepaald gebied
Om ruimte eenduidig en helder te kunnen modelleren maakt delLS voor ruimten in de
Omgevingswet gebruik van een onderscheid en samenhangtussen concepten, namelijk:

Functioneel ruimtelijk gebied,

- Conform methode bepaald technisch ruimtelijk gebied,
- Bepalingsmethode,

- Geometrische entiteit volgens bepalingsmethode

- Geometrie literal .

Deze concepten hebben een relatie ten opzichte van elkaar. Dit is weergegeven irFiguur 12.

Met een Functioneel Ruimtelijk Gebied bedoelt de ILS voor ruimten in de Omgevingswet

AdUT CEeUa oE YDIii WNBGHKOH s TEA KK Ko EAAUEy Ui OkZ KhEA
Deze concepten kan men niet voorzien
van een geometrische entiteit zonder de Functioneel Ruimtelijk
bepalingsmethode te weten. EenBruto gebied

Vloer Oppervlakte of Bruto Inhoud van .
xEC kdUI CE2Dd&®&EBDBgeWERACK |arm
totaal iets anders dan het Netto Vloer

Opperviakte of Netto Inhoud van Conform Meth.ode et Ge.ometrische

A" CHECOAE K*&deéeéEAak Bepaald Technisch 3 entiteit volgens
Ruimtelijk Gebied bepalingsmehode

De ILS Space baseert zich op ditpatroon methade et

van modellering van ruimte. Dit sluit aan v

op standaarden als GeoSPARQL, Bepalings Geometrie

NEN2660 en NPR 4660. methode Literal

In het voorbeeld van Figuur 12: Schema vanruimte, bepaling en geometrie en de relaties hiertussen

figuur1\3be\efthet,, . o . ) o . ) _ 5 o
=di ACUBT EEé kdUi CEéUadaeae >Es;UEA K¥o67i Ui O Gk CE8EE

(
¥0i Ui O A6i O6AT AE (EVy eUi OCIi ECxB6AE KXECCO® Di xd¢
¥01T U O Gk AdT OO0 A7 ¢EV  eUi OCTECxBAE K*AdC6 Di x0¢
voorzien van geometrie. De geometrie van de Netto Inhoud van de woning x verschilt in het
voorbeeld van de geometrie van de Bruto Inhoud van woning Xx.

Woning
MXH
: I m
Geimplement;erd 1 lgeimp\emenleerd
Netto Inhoud ‘Geon:iﬁfi Netto Inhoud Bruto Inhoud fowene|  Bruto Inhoud
Geometrie Woning “x” Woning “x” Geometrie
heeft volgens valgens heeft
Serialisatie Methade: Methade Serialisatie
Polyhedralsurface Z Polyhedralsurface Z
(010,090,.. Netto Inhoud Bruto Inhoud (000,0100, ...
Figuur 13: Voorbeeld van het schema van ruimte, bepaling en geometrie en de relaties hiertussen
4E7i Odi ACUBi EEeé AdUiI CEéUdae OE/ UEA & i &06AAEi Ol
¢cEy- @A TECx6AE ¢Ey @A CEAxi UCAx AdUT CEéUaeae Of
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Netto Inhoud woning en een bruto inhoud woning. Gebruiks Inhoud, Tarra Inhoud,
Verhuurbare Inhoud zijn bijvoorbeeld andere ruimtelijke gebieden van dezelfde woning. Er
zijn daarmee ook meerdere geometrieén die de woning beschrijven.

Functioneel Ruimtelijk

gebied
:;selmp\ementeerd
door
II |I
Conform Methode |||,... Geometrische
Bepaald Technisch H=—"=5 entiteit volgens
Ruimtelijk Gebied | bepalingsmehode
volgens heeft
methode Serialisatie
Bepalings Geometrie
methode Literal

Figuur 14: Een Functioneel Ruimtelijkgebied met meerdere Conform Methode bepaald technisch ruimtelijk
gebied en meerdere geometrieén.

Het patroon van modelleren sluit aan op de GeoSPARQL en de Nederlandse PraktijkRichtlijn

4660 (NPR) van de NEN 2660. Hieronder is weergegeven hoe de ILS Space aansluit op
>E6oh kjQz 4Ei K+0i O6AT WECxB6AE *Ey "~ eéA UuEAxi U
K=E CGdAEK K>EG671 ECAUCAXxE Ei CUCEUC E6eOEi C Ey e
functioneel ruimtelijk gebied heeft een relatie met de feature.

Key 7 xsd:double
7 _:

geo.
hasSize

geo.
hasMetricSize

RDF Class &
OWL Class Simple Features, geo:
Egenhofer geo:
&RCC8 Spatial m‘t‘.sb ?)T“atl
relations Object member jec
Collection

RDFS Literal

A Functioneel
: unspecified Ruimtelijk
or multiple Gebied
classes Conform Methode 4 Geometrische s geo:
Bepaald Technisch . ——>{ entiteit volgens q Geometry
5 RuimtelijkGebjed | "asGeometry bepalingsmethode member Collection
property 5
dimensions & geo:
resolutions hasSerialization
rdfs:
~subClassOf = /
o) ogc:geomLiteral
multiple 2
—— properties —>
description rdfs. g9
Feature
member
Collection
Figuur 15: Aansluiting modelleerpatroon ILS Space met GeoSPARQL
Datum Pagina

21-03-25 15van 184



geo:Geometry

individu van 2
1 &
“POLYGON((4.875 52.375, 20 Viak B
T e, o <]
i 375, 4. g
52.375))"geo:wkiLiteral H
3
‘.: ------ : :
. - sosa:Feature E
‘ sosaProcedure sosa Observation Ofinterest ‘
Im’r‘;’g‘g’ma o 135 m3 Vergaderzaal 11.32
A
isSubtypeVan ypeVan  jsvanType__ sosa ,T\ iDoor
2 3 | : ENetto Innoug,
nen2580 I nen2580 5 4 | Nefio_meting. | =
Bepalingsmethode T2 | Nefto Inhoud g < 11.32 dg Vergadffgza”“'mte
= S8 =
g @ & 5
= ¢ isGeimplementeerd
t}—\sSublype\I’an-I Bevat Door
nen2580 $4 | Bruto meting Bruto Inhoud

S 8 Vergaderzaalruimte
11.32

heefiDeel

Bruto Inhoud |~ = 11.32
o S0Sa. hasS\lmuleResult
isSubtypeVan v

3Im3 150 m3

T Y sosa:nasS‘w mpleResult

nen2580
Tarra Inhoud

Tarra_meting

= Tarra Inhoud
Eg 12345

wand_1234

Figuur : NPR4660 model voor ruimte

Ook de NPR4660 gaat uit van dit
patroon van modelleren. In het
voorbeeld van figuur 16 ziet men
het functioneel ruimtelijk gebied
Ko EAO  AEAR" " @
geimplementeerd door de netto
inhoud vegaderzaalruimte en de
bruto vergaderzaalruimte. Deze
kunnen elk een eigen geometrie
hebben.

kkz| | kz

Verschillende soorten ruimtelijk gebied zijn in paragraaf 3.2 en 3.3 gedefinieerd. Paragraaf
3.4.10geeft de bepalingsmethodes weer. Voor ruimtelijk gebied baseert de standaard zich
op de ruimtedefinities uit het Besluit Bouwwerken Leefomgeving (BBL) en de
basisregistraties. Voor de bepalingsmethodes baseert deze ILS voor ruimten in de
Omgevingswet zich op de Nederlandse Norm (NEN) 258000k het concept Kconform
methode bepaald gebiedken de geometrische entiteit worden toegelicht. De geometrische
entiteit voornamelijk aan de hand van de buildingS MART International en Open Geospatial

Consortium Standaarden.

~i EEi7 Ui AUA" CUE CE OEEEi

E'i & C TEC KAdUT CEel

wordt is deze gevisualiseerd in 3D. Een ruimtelijk gebied kan men niet visualiseren zonder
bepalingsmethode en een bepalingsmethode kan men niet 3D weergeven zonder ruimtelijk

gebied.
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Bruto Inhoud van een Gebouw en een Pand

Wanneer een gebouw een enkele woning in zich huist, bijvoorbeeld bij een vrijstaande
woning, is de Bruto Inhoud van een gebouw qua ruimte gelijk aan deBruto Inhoud van een
pand (zie voor overeenkomst en verschil gebouw en pand Hoofstuk8). Maar wanneer het
een gebouw betreft waarin meerdere woningen, kantoren of bedrijven samen in gehuisvest
Zijn is de Bruto Inhoud van een pand qua ruimte anders deBruto Inhoud van een gebouw.
Dit laat zien dat begrip van functioneel ruimtelijk gebied belangrijk is. Deze ILS duidt de
begrippen van het gebied.
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3.2

3.21

\w\;k

Ruimtelijke gebieden volgens de BBL

In deze paragraaf zet de ILS voor ruimten in de Omgevingswet verschillende typen
ruimtelijke gebieden uiteen die gebruikt worden in gebouwmodellering.

Gebruiksfunctie

Een gebruiksfunctie van een gebouw is volgens het
BBL een ruimtelijk gebied. Dit gebied bestaat uit die
gedeelten van één of meer bouwwerken die dezelfde
gebruiksbestemming hebben en die samen een

1. Woonfunctie 7. Logiesfunctie

2. Bijeenkomstfunctie 8. Onderwijsfunctie

3. Celfunctie 9. Sportfunctie

4. Gezondheids- 10. Winkelfunctie
zorgfunctie 11. Overige gebruiksfunctie

5. Industriefunctie 12. Bouwwerk geen

6. Kantoorfunctie gebouw zijnde

gebruikseenheid vormen. Dit kan zijn:
Als subfunctie van woonfunctie kan een
gebruiksfunctie verder getypeerd worden als:

Sub-gebruiksfunctie:
Woonfunctie voor kamergewijze verhuur
Woonfunctie voor studenten
Woonfunctie voor particulier eigendom
Woonfunctie voor zorg

De eisen uit het BBL aan een bouwwerk of een
gedeelte daarvan, zijn afhankelijk van de
gebruiksfunctie van dat bouwwerk of

gedeelte. Gebruiksfuncties worden Figuur 18: Repr_esentatie van gebruiksfunctie svan
gebruikelijk bepaald voIgens NEN2580 een bouwwerk in 3D bepaald volgens gebruiksinhoud
bepalingsmethode Gebruiksinhoud (GO).

Het totaal gebruik sopperviak van een bouwwerk kan men opdelen in verschillende functies.
De hierboven weergegeven enumeratie isvolgens onderdeel B van bijlage | van het Bbl:

Een gebruiksfunctie wordt in IFC bij voorkeur gemodelleerd als IfcSpatialZone. Een
IfcZone of eventueel IfcSpace mag hier ook voor gebruikt worden.

In CityGML modelleert men de gebruiksfunctie als BuildingUnit

In indoorGML komt dit ruimtelijk gebied het meest dicht in de buurt van een indoorfeature.
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3.2.2

Figuur 19: Representatie van
nevengebruiksfunctie van een bouwwerk in 3D
bepaald volgens gebruiksinhoud

3.2.3

\w\;k

Nevengebruiks functie

Bij meerdere gebruiksfuncties in een gebouw zijn sommige
daarvan als nevengebruiksfunctie aan te wijzen.
Bijvoorbeeld bij een kantoor aan huis of een kantine in een
fabriekshal. Binnen één gebouw kunnen meerder
gebruiksfuncties aanwezig zijn. Bijvoorbeeld bij een
bouwwerk met woningen boven winkels en een
parkeergarage is er:

- Woningen (woonfunctie)

- Winkels (winkelfunctie)

- Parkeergarage (overige gebruiksfunctie)

De ruimte in de winkel kan naast de gebruiksfunctie
(winkel) ook verschillende nevengebruiksfuncties hebben
als kantoorruimte (kantoorfunctie) magazijnruimte
(industriefunctie) en kantine (bijeenkomstfunctie).
Nevengebruiksfuncties worden gebruikelijk bepaald
volgens NEN2580 bepalingsmethode Gebruiksinhoud (GO).
Eennevengebruiksfunctie wordt in IFC bij voorkeur
gemodelleerd als IfcSpatialZone. Een IfcZone of eventueel
IfcSpace mag hier ook voor gebruikt worden. In CityGML
modelleert men de gebruiksfunctie als BuildingUnit en in
IndoorGML van het concept indoorfeature.

Gebruiksgebied

Een gebruiksgebied van eengebruikseenheid van een
bouwwerk is een vrij indeelbaar gedeelte van een
gebruiksfunctie waar v oor de gebruiksfunctie
kenmerkende activiteiten plaatsvinden . Dit
gebruiksgebied bestaat uit één of meer op dezelfde
bouwlaag gelegen ruimten, gelegen in een
brandcompartiment die niet door een dragende
scheidingsconstructie van elkaar zijn gescheiden en die
geen toiletruimte, badruimte, technische ruimte of
verkeersruimte zijn . Tenzij die ruimte zelf een
functieruimte i s gelegen in een functiegebied, zoals een
toilet (functieruimte) in het sanitair gebied
(functiegebied) . De gebruiksfunctie wordt opgedeeld in
gebruiksgebied en in restgebied. Het gebruiksgebied is
een aggregatie van alles wat verblijfsgebied of
functiegebied is. Gebruiksgebieden worden gebruikelijk
bepaald volgens NEN2580 bepalingsmethode
Gebruiksinhoud (GO). Een gebruiksgebied wordt in IFC
bij voorkeur gemodelleerd als IfcSpatialZone .Een
IfcZone of eventueel Ichpace mag hier ook voor Figuur 20: _Representatie van gebruiksg_ebi_ed van een
gebruikt worden. In CityGML modelleert men de ~ Pouwwerkin 3D bepaald volgens gebruiksinhoud
gebruiksfunctie als BuildingUnit en in IndoorGML van het conceptindoorfeature.

Datum Pagina
21-03-25 19van 184



\w\;k

3.2.4 Restgebied

In een gebruiksgebied vinden kenmerkende activiteiten van de
gebruiksfunctie plaats. Toiletruimten, badruimten, technische
ruimten en verkeersruimten zijn geen onderdeel van een
gebruiksgebied, want deze ruimten zijn niet kenmerkend voor
de gebruiksfunctie . Daardoor zijn ze onderdeel van het
restgebied. Behalve als het gaat om een op zichzelf staand
gebouw met deze voorzieningen. Bijvoorbeeld een
sanitairgebouw op een camping. Het gebruik van het sanitair is
in dit geval namelijk kenmerkend voor het gebruik van de
gebruikseenheid van een bouwwerk. Restgebied worden
gebruikelijk bepaald volgens NEN2580 bepalingsmethode
Gebruiksinhoud (GO).

Restgebied wordt in IFC bij voorkeur gemodelleerd als
IfcSpatialZone . Een IfcZone of eventueel IfcSpace mag hier
ook voor gebruikt worden.

In CityGML modelleert men de gebruiksfunctie als
BuildingUnit en in IndoorGML van het concept indoorfeature.

Figuur 21: Representatie van restgebied van een
bouwwerk in 3D bepaald volgens gebruiksinhoud

3.2.5 Restruimte
De restruimtes zijn de ruimtes die geen verblijfs- of
functieruimte zijn. Denk aan een badruimte, toiletruimte of
verkeersruimte die qua functie niet aansluiten bij de primaire
functie van het gebouw. Toiletruimte en badruimte wordt niet
beschreven in het BBL. De technische ruimte wel. In de BBL
wordt dit beschreven als: Kuimte voor het plaatsen van de
apparatuur, noodzakelijk voor het functioneren van het
bouwwerk, waartoe in ieder geval behoort een meterruimte,
een liftmachineruimte en een stookruimte; k
De verkeersruimte wordt ook beschreven in de BBL. Namelijk:
Kserkeersruimte: ruimte voor het bereiken van een andere
ruimte, die niet ligt in een verblijfsgebied of in een
functiegebied, een toiletruimte, een badruimte of een
technische ruimte; kRestruimte wordt gebruikelijk bepaald
volgens NEN2580 bepalingsmethode Gebruiksinhoud (GO) of
Netto Inhoud (NVO).Restruimte wordt in IFC bij voorkeur
gemodelleerd als IfcSpace. Een IfcZone of eventueel
IfcSpatialZone mag hier ook voor gebruikt worden.
Enumeratie zoals beschreven in deze ILS wordt gebruikt voor
de ruimtenaam. In CityGML komt dit ruimtelijk gebied
overeen met Buildingroom en in IndoorGML met de

conceptenK > Ei EA” eaov’ - AEK Eik K+ 5Figuur 22:Representatie van restruimte‘va_n een
P y bouwwerk in 3D bepaald volgens gebruiksinhoud
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3.2.6 Verblijfsgebied

Eenverblijffsgebied wordt volgens het BBL omschreven
als: gebruiksgebied of een gedeelte daarvan voor het
verblijven van personen;

Het verblijfsgebied is het gebied waarin alle ruimte zit
die een verblijfsruimte is. Wanneer deze ruimtes zijn
gescheiden door een dragende muur wordt dit als
afzonderlijke gebieden gezien. Zo niet dan kunnen
meerdere ruimtes samen met het tussenliggende deel
separatiewand één gebied vormen.Verblijfsgebieden
worden gebruikelijk bepaald volgens NEN2580
bepalingsmethode Gebruiksinhoud (GO).

Verblijfs gebied wordt in IFC bij voorkeur gemodelleerd
als IfcSpatialZone . Een IfcZone of eventueel IfcSpace
mag hier ook voor gebruikt worden.

In CityGML modelleert men de gebruiksfunctie als
BuildingUnit en in IndoorGML van het concept
indoorfeature.

Figuur 23: Representatie van verblijfsgebied van een
bouwwerk in 3D bepaald volgens gebruiksinhoud

Verblijfsruimte

Volgens het BBL is eerverblijfsruimte: Kn een
verblijfsgebied gelegen ruimte voor het verblijven van

y E A C 0 Edh Vefbkjfsgebied bestaat uit 1 of meer
ruimten waarin personen verblijven. Een verblijfsruimte
ligt dus altijd in een verblijffsgebied. Verblijfs ruimten
Zijn bijvoorbeeld woonkamer, slaapkamer of keuken.
Verblijfsruimtes kunnen gescheiden zijn door een
dragende of niet dragende muur. Ook kunnen
aangrenzende verblijfsruimtes niet gescheiden zijn

door een fysiek object. Denk aan een receptie
aangrenzend aan een ontvangsthal of een open keuken
aangrenzend aan een woonkamer.Verblijfsruimtes
worden gebruikelijk bepaald volgens NEN2580
bepalingsmethode Gebruiksinhoud (GO) of Netto
Inhoud (NVO).Verblijfs ruimte wordt in IFC
bij voorkeur gemodelleerd als IfcSpace. Een
IfcZone of eventueel IfcSpatialZone mag
hier ook voor gebruikt worden. Enumeratie zoals beschreven in deze ILS wordt gebruikt
voor de ruimtenaam. In CityGML komt dit ruimtelijk gebied overeen met Buildingroom en in
IndoorGML met hetAd i AEYy CEi K>EiT EA” ¢oy AEK

Figuur 24: Representatie van verblijfsruimte van een
bouwwerk in 3D bepaald volgens gebruiksinhoud
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3.2.8  Functiegebied
Met functiegebied bedoelt het bbl:
KOE,;AdU=COE;UEA 60 EEi OEA&A
die gebruiksfunctie kenmerkende activiteiten anders
danhetEEA;, @ UAEET E" i VEACHi E

Het functiegebied is het gebied waarin alle ruimte zit
die een functieruimte is. Wanneer deze ruimtes zijn
gescheiden door een dragende muur wordt dit als
afzonderlijke gebieden gezien. Ook wanneer deze bij
verschillende gebruikseenheden hoort wordt dit als
apart gebied gezien. Zo niet dan kunnen meerdere
ruimtes één gebied vormen. Functiegebied worden
gebruikelijk bepaald volgens NEN2580
bepalingsmethode Gebruiksinhoud (GO).

Functiegebied wordt in IFC bij voorkeur gemodelleerd
als IfcSpatialZone . Een IfcZone of eventueel IfcSpace
mag hier ook voor gebruikt worden.

In CityGML modelleert men de gebruiksfunctie als
BuildingUnit en in IndoorGML van het concept
indoorfeature.

Figuur 25: Representatie van

functiegebied van een bouwwerk in 3D

bepaald volgens gebruiksinhoud
3.2.9Functieruimte
Met een functiegebied bedoelt het Bbl
KUi EEi 0Odi ACAHQE LiFBedkn OEe EOE
gebruiksgebied of een gedeelte daarvan, waar de voor die
gebruiksfunctie kenmerkende activiteiten anders dan het
verblijven van personen plaatsvinden. Met
een functieruimte bedoelt het Bbl een in een functiegebied
gelegen ruimte. Functiegebieden zijn gebieden waar
activiteiten plaatsvinden die kenmerkend zijn voor de
gebruiksfunctie. Ze zijn niet bestemd voor het verblijven van
personen. Een voorbeeld van een functiegebied is een
sanitairgebouw op een camping. Functiegebieden kunnen
worden onderverdeeld in functieruimten of andere ruimten
(waaronder ook de onbenoemde ruimten). In het voorbeeld
van het sanitairgebouw zijn dat de toilet - en doucheruimten.
Functieruimtes worden gebruikelijk bepaald volgens
NEN2580 bepalingsmethode Gebruiksinhoud (GO)of Netto
Inhoud (NVO).Functieruimte wordt in IFC bij voorkeur
gemodelleerd als IfcSpace. Een IfcZone of eventueel
IfcSpatialZone mag hier ook voor gebruikt worden.

Figuur 26: Representatie van Enumeratie zoals beschreven in deze ILS wordt gebruikt voor
functieruimte van een bouwwerk in 3D de ruimtenaam. In CityGML komt dit ruimtelijk gebied
bepaald volgens gebruiksinhoud overeen met Buildingroom en in IndoorGML met het

Adi AEYyCEi K>Ei EA  éoy AEK
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3.3

3.3.1

et

Ruimtelijke gebieden buiten de BBL

Niet alleen de ruimten binnen het Besluit Bouwwerken Leefomgeving zijn van belang in
vergunningscontrole. Ook ander soort ruimten zijn van belang. Voor onderstaande
voorbeelden is dit zeker het geval.

Eigendoms - & gebruikseenheid
De ILS voor ruimten in de :
Omgevingswet gaat uit van het .
volgende begrip van een .
eigendoms- en gebruikseenheid:
ket deel van een bouwwerk dat
¢cUa AEHREE OAE KELI
KEUOEi A1 k UC Ei
KOE¢;AdUseEAK Ui ¢
zelfstandig te gebruiken eenheid
vormt.k z

Dit sluit aan de definitie uit de
Wet Waardering Onroerende
Zaken. EenWOZ-object, de
onroerende zaak, is zoals artikel
16 van de Wet WOZ aan geeft de
grootste eenheid die bij dezelfde
"eigenaar" in "eigendom" is, die
bij dezelfde gebruiker in gebruik
is, die een zelfstandige te
gebruiken eenheid vormt en die
naar de omstandigheden
beoordeeld, één geheel vormt.
Het WOZ-object zal daarmee in

nagenoeg alle gevallen

9 kg 9 Figuur 27: Representatie van eigendoms- & gebruikseenheid en zelfstandig
overeenkomen met . te gebruiken eenheid bepaald volgens Bebouwd terrein volume en
hetgeen maatschappelijk  onbebouwd terrein volume

wordt gezien als een Kebruikseenheid k Bijvoorbeeld de enkele woning met bijbehorende
tuin en losstaande schuurzoals in het voorbeeld Figuur 27 is weergegeven.

Het samenstel van een vrijstaande woning met bijoehorende losstaande garage en de
bijbehorende tuin, inclusief aangrenzend hobbyweiland is één WOZ-object. Maar ook de bij
€én organisatie in gebruik zijnde verdieping van een bedrijfsverzamelgebouw is één WOZ-
object of een industrieel complex met 40 hectare grond en een havenkade.
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Een gebruikseenheid kan ook bestaan
uit losstaande volumes. Zoals in
Figuur 28 weergegeven kan men
bijvoorbeeld gedeeltelijk een
gemeenschappelijke tuin bezitten die
men deelt met de Vereniging Van
Eigenaren (VVE). In deze tuin kan een
garage, schuur of parkeerplaats
aanwezig zijn die in bezit is bij een
enkele eigenaar. In dit geval bestaat
de gebruikseenheid uit losse volumes.

Eigendoms- en gebruikseenheid
worden gebruikelijk bepaald volgens
NEN2580 bepalingsmethode Bruto
Inhoud voor de binnenruimten en
Terreininhoud voor de buitenruimte.
Eigendoms- en gebruikseenheid wordt
bij voorkeur gemodelleerd als IfcZone.
Eenlfc SpatialZone of een IfcSpace
mag hier ook voor gebruikt worden.

De CityGML en in IndoorGML
standaard hebben geenconcepten die
hier goed op aansluiten. De

K+6i Ad1 Ui Udandlinfid Qik
6.2.3) sluit hier wel goed bij aan.

et

Figuur 28: Representatie van eigendoms- & gebruikseenheid
en zelfstandig te gebruiken eenheid bepaald volgens Bruto

Inhoud en
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3.3.2
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Gemeenschappelijke ruimte

Wanneer een ruimte door meerdere gebruiksfunctie wordt gebruikt spreekt het BBL van

KOET EEi CAx  yyEeUaa®E AdUT CEkz "1 OERUEiT AE OET EI
verschillende gebruiksfuncties kan vallen gelden de regels van meerdere gebruiksfuncties

voor de gemeenschappelijk ruimte. In het voorbeeld in Figuur 29 is de gemeenschappelijke
AdUi CE 6i AEAAEEe E° i 1TEEAAEA OE¢{AdUxCOdi ACU
Ei 100 EEi K¥80i Odi ACUEkz OE OEH 1T Ei éUaxE A
voorbeeld uit restgebieden met daarin verkeersruimtes.

£ ¢
du

——

(

L
Gemeenschappelijke ruimte
Woonfunctie - Woonfunctie

Gemeenschappelijke ruimte
Waool lie +

Figuur 29: Gebruiksfunctie en gemeenschappelijke ruimten volgens gebr
Om te kunnen duiden hoe hetgebruik (of
eigendom) is verdeeld van een

. 3 (E)izjee:}i-cr)yrﬁggehruikEenheid
gemeenschappelijke ruimte kan men het

gebruiks- (of eigenaars-)deel duiden. In RelatedObject GlobalID= "yyy”
het voorbeeld (in IFC) in Figuur 30 is een TfcRelDefinesByProperties
niet gemeenschappelijk deel van de
gebruiksfunctie (IfcSpatialZone A) voor
100 procentingebruk E~ i K ACO6 A 2 kz 4%
ander niet gemeenschappelijk deel van de
gebruiksfunctie (IfcSpatialZone C) is voor
100 procentingebruk E~ i K ACB A «kz JieF s et e
gemeenschappelijke ruimte

(IfcSpatialZone B) is voor 30 procent in
gebruk E° i K BAO6K>EgAdUadf ity E
2 fenvoor 70% ingebruk E~ 1 K &fCd A «

T
RelatingObject

K>E¢ AdUeaC O déat voathedld vank
figuur 30 is te zien hoe dit in Ifc op te
lossen is door een tabel

(IfcProp ertyTableValue) hiervoor te Figuur 30: Schema van modellering eigenaarsdeel in Ifc
koppelen aan de ruimte.

De manier van modelleren sluit aan op het Land Administration Domain Model (zie6.2.4).

“Actor/Partij X"
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De gebruiksfunctie is het totaal van het gemeenschappelijk en het niet gemeenschappelijk
deel van een gebruiksfunctie.

Figuur 31: Overlappende gebruiksfuncties binnen één gebouw

3.3.3

Er zijn twee manieren om dit te modelleren in IFC.

Optie 1:
Men geeft van de rest, functie- of verblijfsruimte en/of het rest -, functie- of verblijfsgebied
aan of dit gemeenschappelijke ruimte is. Dit is een attribuut van de IfcSpace, IfcSpatialZone
of IfcZone waarmee dit gemodelleerd is. De geometrie
van de gebruiksfuncties binnen één bouwwerk
overlappen op de delen die gemeenschappelijk zijn.

Optie 2:

Men geeft van de rest, functie- of verblijfsruimte en/of
het rest-, functie- of verblijfsgebied aan of dit
gemeenschappelijke ruimte is. Dit is een attribuut van de
IfcSpace, IfcSpatialZone of IfcZone waarmee dit
gemodelleerd is Met IfcZone groepeert men het niet
gemeenschappelijke deel en het gemeenschappelijke
deel van een gebruiksfunctie.

Wooneenheid

Binnen een gebruiksfunctie woonfunctie (zie 3.2.1
Gebruiksfunctie ) kan een gedeeltevoor kamergewijze
verhuur voor afzonderlijke bewoning aanwezig zijn.

Het DSO definieert het gedeelte van een woonfunctie voor
kamergewijze verhuur voor afzonderlijke bewoning als
EEi K¥0608671 EETi xEUAK 2

Een 'woonfunctie voor kamergewijze verhuur' is een niet-
gemeenschappelijk deel van een woonfunctie waarin zich
5 of meerwooneenheden bevinden. Dit is een subtype (en
deel) van woonfunctie. Deze ruimtetypen worden

gebruikt voor o.a. studentenwoningen. Figuur 32: Vier wooneenheden binnen
een woonfunctie
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In het voorbeeld Figuur 32 is wel sprake van wooneenheid, maar niet van een woonfunctie
voor kamergewijze verhuur. Dit komt omdat er minder dan 5 wooneenheden binnen de
woonfunctie aanwezig zijn.

Binnen één gebouw kunnen ook woonfuncties en eenkvoonfunctie voor kamergewijze
verhuurkgecombineerd worden. Zie het voorbeeld in Figuur 33 van het kenniscentrum
studentenhuisvesting (KENCES) en BZK

Linkervleugel (vijf woonfuncties)

Rechtervieugel (één woonfunctie voor

kamergewijze verhuur)

@ @ G = @
. erfrct wooniunctie woaneenheid wooneenheid waoneenhekd
zeifstandig zelfstandig zelfstandig zedfstandig zetistandig
2m2 m2 n2 Fimid Fimd bl
N n 7 i IR |
% FHF F = EHD [
L dalel el | 1ol falof
(% - — X ; [—
o K A - 1 o[
' 01~ 0 O S B2
trappenhuis |
i wooneenheid waoneenheid
omﬂ;ﬂ?ﬁlﬂ R ig gemeen;:::ﬂaewme pezamelije nimbe ormu:umrnq oml‘f;ﬂ:mlg
@ ® ) ® @
bakion balkon

Figuur 33: Verschillend gebruik woonfunctie binnen een gebouw
Bron: https://www.kences.nl/wp -content/uploads/2020/07/20160506

studentenhuisvesting -en-bouwregelgeving.pdf

-Kences-Handreiking -

De gehele rechtervlieugel isaangemerkt als één woonfunctie. Omdat er vijf wooneenheden

Ui HUCCEi UC AE &606i Odi ACUE AE Cd¢Odi ACUE K@&odi
gezamenlijke ruimte is voorzien van een keuken. De wooneenheden 6 t/m 8 hebben een
eigen keuken en zijn daarmeezelfstandig. Wooneenheid 9 en 10 zijn onzelfstandig. In de
AEAxCEAEéEJdOEe UC AE KOEHR 1 Ei éeUa®E AdUT CEK
eUi ®EAEeEdOEe UC AEHE KOET EEi CAx  yyEeéUdez
De linkervleugel wordt opgedeeld in verschillende woonfuncties. De
woonfunctie/verhuureenheden 1 t/m 3 zijn zelfstandig. Woonfunctie 4 en 5 zijn

onzelfstandig. En delen een keuken, toilet en bad in de gemeenschappelijke ruimte.

Dit voorbeeld laat zien dat er soms vrijheid is in de manier van duiden van functie.

01

A/
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3.3.4  Gezamenlijke ruimte
Wanneer binnen een woonfunctie,
celfunctie of logiefunctie
verschillende wooneenheden op één
ruimte zijn aangewezen spreekt men
van gezamenlijke ruimte. In het in
Figuur 34 weergegeven voorbeeld
zijn vier studentenkamers
aangewezen op een woonkamer,
verkeersruimte toilet - en badruimte.

Wanneer 5 of meer wooneenheden
binnen een woonfunctie aanwezig
zijn spreekt men van een
Kvoonfunctie voor kamergewijze
verhuurk Het gemeenschappelijk
deel van de woonfunctie is echter
geen onderdeel vanKvoonfunctie
voor kamergewijze verhuur k

N AEACCQVE K¥06061 O
@ T EAOE8UAHRE EEAXx
E'i 6¢c8EACCQVE K&
Ui CC i CUE K¥661 Od
@ 1 EAOEeUAHE EEAX

instantie woonfunctie.

Gezamenlijk

Kamer = wooneenheid bijvoorbeeld

keuken

Kamer Kamer Kamer Kamer
Gezamenlijk - bijvoorbeeld gang
Woonfunctie voor kamergewijze verhuur

Gemeenschappelijk - bijvoorbeeld galerij
Woonfunctie

Figuur 35: Wooneenheid, gezamenlijke en
gemeenschappelijke ruimteWoonfunctie voor
kamergewijze verhuur en Woonfunctie

bron: Presentatie BZK
(https://lwww.slideserve.com/hayden/bouwbeslui
t-2012-de-wijzigingen )

Men kan aangeven of een ruimte of
gebied gezamenlijk is door dit aan te
geven in een attribuut van de IfcZone,
IfcSpatialZone of IfcSpace waarmee
deze ruimte of dit gebied
gemodelleerd is.

Figuur 34: Gezamenlijk ruimte en/of gezamenlijk gebied

Datum Pagina
21-03-25 28 van 184



3.3.5

et

Bouwwerk (zijnde Gebouw)

Woningen, kantoren en bedrijven kunnenaan elkaar vastzitten en daarmee één bouwwerk
vormen.DezeHU&di CEOEéUadaese OE;6d&A Ei AEeEi AE Odi AEA
woningen die aan elkaar vastzitten specificeert de ILS voor ruimten in de Omgevingswet als
bouwwerk. Synoniemen alsbouwstroom en soms bouwblok worden hier ook voor gebruikt .
De definitie wordt niet door het BBL of andere wetgeving gespecificeerd.

Gebruikseenheden kunnen zich over meerderebouwwerken verdelen. Zo kan een
gebruiksfunctie, woning, deel zijn van een gebruikseenheid van een eigenaar en deel zijn
van een bouweenheid dat een complex van woningen betreft. Een garage, behorend tot
dezelfde gebruikseenheid van dezelfde eigenaar kan deel zijn van een ander bouwverk
bestaande uit een losstaande buitenberging. In theorie kan deze buitenberging ook deel zijn
van eenbouwwerk bestaande uit andere buitenbergingen en een ander complex van
woningen.

De in voorbeeld Figuur 36 getoonde woningen vormen één bouwwerk . En ook de losse
garages vormen elk één los bouwwerk. Bouwwerkenworden gebruikelijk bepaald volgens
NEN2580 bepalingsmethode Bruto Inhoud.

Bouwwerk zijnde gebouw kan men bij voorkeur modelleren als IfcBuilding. Een IfcZone,

Ifc SpatialZone of een IfcSpace mag hier ook voor gebruikt worden.

Figuur 36: Representatie van bouweenheid van bouwwerken in 3Dbepaald volgens Bruto Inhoud.

In het geval van hoogbouw en hoogbouwcomplexen kan, ondanks dat een fundering wordt
gedeeld, toch gesproken worden van losse bouwwerken. InFiguur 37 is dit door VORM
aangegeven. De blauwe onderbouw visualiseert een gemeenschappelijk garage, de rode
delen een bovenbouw. Als deze los van elkaar staan spreekt men van twee bouwwerken,
gebouwen. Ook als dezewel aan elkaar zitten maar geen gemeenschappelijk deel hebben
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3.3.6
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wordt dit als los bouwwerk gezien, twee gebouwen. Wanneer de bouwwerken een
gemeenschappelijke onderbouw delen wordt dit gemeenschappelijk deel als los bouwwerk
gezien. Deze methodiek breidt men verder uit tot grotere complexen van bouwwerken. Het
totaal complex noemt men ook wel Bouwblok. De ILS voor ruimten in de Omgevingswet
neemt deze methodiek over.

Figuur 37: Regels voor opdelingbouwwerken (VORM)

Woongebouw

Een 'woongebouw' is een gebouw of gedeelte daarvan met alleen woonfuncties

en nevengebruiksfuncties daarvan, waarin meer dan 1 woonfunctie ligt die is aangewezen
op een gemeenschappelijke verkeersroute.

Voorbeelden van gemeenschappelijke verkeersroutes: een centrale hal en gang in een
appartementencomplex of de galerij van een flatgebouw . Bouwwerk zijnde woongebouw
kan men bij voorkeur modelleren als IfcBuilding met attribuut ObjectType Woongebouw.
EenlfcZone, Ifc SpatialZone of een IfcSpace mag hier ook voor gebruikt worden.

Brandcompartiment
Een brandcompartiment kent volgens bijlage IA van het Bbl de volgende definitie:

‘gedeelte van een of meer bouwwerken bestemd als maximaal uitbreidingsgebied van
brand'

Bij een brandcompartiment zijn de ligging en de omvang van ruimten van belang. Daarnaast
is de weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag (wbdbo) en eventueel
opvangcompartiment van belang.

Ligging: In artikel 3.37, lid 1, en artikel 4.50, lid 1, van het Bbétaat dat de basisregel is dat
iedere besloten ruimte in een brandcompartiment moet liggen. Een besloten ruimte is een
ruimte omgeven door wanden, een vloer en een dak. Er kunnen openingen in de wanden
en/of het dak zijn. Maar als de warmte en de rook die ontstaan bij een brand niet genoeg
weg kunnen, zodanig dat de temperatuur te hoog wordt of de rook te dicht wordt, wordt de
ruimte toch gezien als een besloten ruimte.Een aantal ruimtes zoals toiletruimte en
badruimte hoeven niet in een brandcompartiment te liggen.

Omvang: Op grond van artikel 4.51, lid 1, en tabel 4.49 van het Bbl geldt als basiseis dat de
omvang van een brandcompartiment bij nieuwbouw niet groter mag zijn dan 1.000 m?2
gebruiksoppervlakte. Er zijn een aantal uitzonderingen die wel in het BBL, maar nietin dit
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document toegelicht worden. Er mag niet meer dan één bouwwerkperceel in een
brandcompartiment zitten. Het kan wel zo zijn dat er meerdere gebouwen samen in één
brandcompartiment zitten. Bij woningen geldt dat een woning altijd in een afzonderlijk
brandcompartiment moet liggen. Ruimtes kleiner dan 50m2 (of kleiner dan 100 m2 bij
bestaande bouw) hoeven niet in een brandcompartiment te liggen.

Weerstand tegen branddoorslag en
brandoverslag (wbdbo) : Eenbrandcompartiment -
kan pas als brandcompartiment functioneren als e e
aan de weerstand tegen branddoorslag en
brandoverslag van een brandcompartiment (vaak ¢
afgekort tot wbdbo) is voldaan.

verblijfsruimte verblijfsruimte

Brandcompartiment, Subbrandcompartiment,
Beschermd subbrandcompartiment,

vliuchtroute en extra beschermde vluchtroute ——  sbbrandcompartiment
Een bouwwerk kan men indelen met verschillende brand gerelateerde i e oo
ruimte -typen om te duiden hoe men de brandveiligheid in een andersubbandcompartiment
bouwwerk kan garanderen. deme o

e = == E

% e sanit terpost technisch
woning trappenhuis ruimte ruimte trappenhuis

=8 [ all e i

™
/

L L [ L C

woning woning

X X X X X

== brand / (beschermd) subbrand

——  brandcompartiment
=3 extrabeschermde vluchtroute

= subbrandcompartiment

...... beschermd subbrandcompartiment
M patiéntenkamer

Figuur 38: Voorbeelden van indeling van bouwwerken in brandcompartimenten, subbrandcompartimenten en
vluchtroutes
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Een woning ligt in een brandcompartiment. Voor een
rijwoning geldt dat elke woning een apart
brandcompartiment heeft. In een gebouw met meerdere
woningen zijn meerdere brandcompartimenten aanwezig.
Zowel dragende als niet dragende scheidende wanden zijn
onderdeel van een brandcompartiment. Ook ruimtes lager
dan 1,50 behoren tot het brandcompartiment maar de
muren die wbdbo leveren zijn geen onderdeel van het
brandcompartiment . Het brandcompartiment daarm ee een
op zichzelf staand ruimtetype is met een maniervan meten
volgens Bruto Inhoud (BVO). De hoeveelheid
gebruiksoppervlak (GO)binnen een brandcompartiment is
van belang. Het gebruiksoppervlak (GO)binnen het
compartiment is daarmee gelijk aan of kleiner dan het
Bruto VloerOppervlak van het brandcompartiment .

" Extra beschermda _
vluchtroute
E

Figuur 39: Representatie van brandcompartimenten en vluchtroutes van bouwwerken in 3D bepaald volgens
Bruto Inhoud bepalingsmethode

Een aantal ruimtes zoals badruimte entoiletruimte hoeft volgens het BBL niet binnen een
brandcompartiment te liggen , maar dit mag wel.In het onderstaande voorbeeld met twee
gespiegelde woningen en aangrenzende badruimtes zijn voldoen beide
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brandcompartimenten aan de eisen. Tussentwee verschillende brandcompartimenten dient
een element aanwezig te zijn die voldoende weerstand tegen brandoverslag en
branddoorslag biedt. In theorie kan dit voor de onderstaande use-case door of in de
woningscheidende wand, of in de wand van de badruimte deze weerstand te realiseren. In
de praktijk zal men dit in de woningscheidende wand doen.

Wand met
weerstands-tijd
woning 2

Wand met
weerstands-tijd
woning 2

Figuur 40: Representatie van ruimte, brandcompartiment en wanden die weerstand branddoorslag brandoverslag bieden in 3D
bepaald volgens Bruto Inhoud Bepalingsmethode

In het geval van de portiek use-case bevinden zich meerdere brandcompartimenten en een
beschermde viuchtroute in één bouwwerk. Zowel vloeren als wanden zullen in dit geval de
wbdbo leveren. Aangezien in dit geval deze vloeren en muren tussen verschillende
gebruikseenheden en gemeenschappelijke ruimte in liggen en de grens vaneigendom in het
midden van de vloer en wand ligt voorzien verschillende eigenaren in de totale wbdbo van
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de vloer of wand. Waar het brandcompartiment aansluit op de extra beschermde
vliuchtroute moet de scheiding richting de vliuchtroute de wdbo leveren.

WBDBO

brand-
compartiment
B

WBDBO
brand-
compartiment

Figuur 41: WBDBO van een portiekgebouwin 3D bepaald
volgens Bruto Inhoud bepalingsmethode

Een brandcompartiment wordt in IFC bij voorkeur gemodelleerd als IfcSpatialZone .Een
IfcZone of eventueel IfcSpace mag hier ook voor gebruikt worden.

In CityGML modelleert men de gebruiksfunctie als BuildingUnit en in IndoorGML van het
concept indoorfeature .

Een WBDBO wvordt in IFC bij voorkeur gemodelleerd als IfcWall of IfcSlab. Een
IfcSpatialZone, een IfcZone of IfcSpace mag hier ook voor gebruikt worden.
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3.3.7

Bouwwerkperceel

Eenk, 6 d 8 8 EAayi€E AAL
volgens het Bbl perceel dat

als uitgangspunt dient bij het
toetsen van een bouwwerk
aandeAEOEe C E " i. /
Deze definitie staat in de

bijlage van het Besluit
bouwwerken

leefomgeving (Bbl).

Een bouwwerkperceel kan
overeenkomen met de
eigendomsgrenzen die in het
Kadaster zijn vastgelegd
(kadastraal perceel). Maar dat
hoeft niet per se. Het is in de
eerste plaats aan de eigenaar
van een bestaand bouwwerk
of de aanvrager van een
omgevingsvergunning voor de
technische bouwactiviteit om
de grens van het
bouwwerkperceel aan te :
geven. Het is de Figuur 42: Representatie van bouwwerkperceel in 3D volgens
verantwoordelijkheid van die terrein volume bepalingsmethode

indiener of eigenaar om

daarbij de belangen van de eigenaren van het bouwwerkperceel en buurpercelen in acht te
nemen.

De grens van het bouwwerkperceel is van belang bij de Bbiregels waarbij de ligging van het
bouwwerk op het perceel een rol speelt. Zoals de regels over daglichttoetreding
(nieuwbouw en bestaande bouw).

De hoogte van een bouwwerkperceel is, net als terreinvolume en Kadastrale Inhoud
minimaal zo hoog als voor normaal gebruik benodigd, delLS voor ruimten in de
Omgevingswet gaat uit van een hoogte voor buitenruimte die zo hoog is als de maximale
hoogte van elementen die in de buitenruimte geplaatst zijn zoals de nokhoogte,
schoorsteen, vlaggenmast of een boom.

Het Bbl spreekt ook van 'aangrenzend perceel' of ‘ander perceel'. Het gaat dan bijvoorbeeld
om de afbakening van de begrenzing van een bouwwerkperceel naar een aangrenzend of
ander perceel. Daarbij is het dan niet aan orde of dat aangrenzende of andere peareel een
bouwwerkperceel is.

Bouwwerkperceel worden gebruikelijk bepaald volgens NEN2580 bepalingsmethode
Terrein-Inhoud. Bouwwerkperceel modelleert men bij voorkeur als IfcSpatialZone , een
IfcZone of IfcSpace mag hier ook voor gebruikt worden .
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Kadastraal perceel

De ruimtes gedefinieerd in een BIM -model en uitgewisseld in IFC, positioneren zich t.o.v.
een perceel of appartementsrecht dat in eigendom is van een bepaald rechtspersoon. In
sommige gevallen is het terreinoppervlak in eigendom van de rechtspersoon die eigenaar is
van het gebruiksobject. In andere gevallen is het terreinopperviak in eigendom van een
vereniging van eigenaren. Om dit te kunnen duiden is een extra ruimte&oncept, Objecttype
KadastraalPerceel nodig. Voornamelijk bij situaties waarin verschillend eigenaarschap van
ruimten voorkomt, bijvoorbeeld bij gemeenschappelijke ruimte, is dit van belang. Zonder
deze entiteit is een conversie naar registraties (IFC naar Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG) en Basisregistratie Kadaster (BRK)niet te maken.

De juridische ruimte wordt gemodelleerd als IfcSpatialZone die al de ruimte bevat die
behoort tot een BRK Perceet. In geval er een perceel in gemeenschappelijk eigendom is
zoals een brandgang in dit
voorbeeld wordt dit als los
perceel gemodelleerd. Dit
concept staat dichtbij
eigendom- en gebruikseenheid
maar is anders in dat dit het
perceel representeert. Er
kunnen meerdere eigendoms-
en gebruikseenheden op één
perceel zitten of een
eigendoms- en
gebruikseenheid kan meerdere
percelen overlappen.

Kadastraalperceel worden
gebruikelijk bepaald volgens
NEN2580 bepalingsmethode
Terrein-Volume.
Kadastraalperceel modelleert
men bij voorkeur als
IfcSpatialZone, een IfcZone of
IfcSpace mag hier ook voor
gebruikt worden.

De CityGML en in IndoorGML
standaard hebben geen  Figuur 43: Representatie van kadastraal perceel in 3Dvolgens bepalin
concepten die hier goed terreinvolume \“:"‘ W\ N

op aansluiten. De

K andparcelk Habdhfra en het LA_Parcel uit het \
Land Administration Domain Model (LADM) sluit hier \
wel goed bij aan. \

Figuur 44: Kadastrale percelen binnen een
bouwwerkperceel die het gebouw doorsnijden.

3 https://catalogus.kadaster.nl/brk/nl/page/Perceel
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3.3.9

3.3.10

Buiten gebied

Het buitengebied is het gebied waarin alle ruimte zit die
een buitenruimte of gebouwgebonden buitenruimte is.
Wanneer deze ruimte zijn over- of onderbouwd wordt dit
als afzonderlijk gebied gezien. Wanneer deze ruimtes bij
verschillende gebruikseenheden hoort wordt dit ook als
apart gebied gezien. Buitengebied w ordt gebruikelijk
bepaald volgens NEN2580 bepalingsmethode
Onbebouwd, Overbouwd en onderbouwd Terrein-
Volume en modelleert men bij voorkeur als
IfcExternalSpatialElement, IfcSpatialZone, IfcSpace of
IfcZone mag hier ook voor gebruikt worden.

IndoorGML voorziet niet in concepten voor

buitengebied. CityGML voorziet hier ook niet in.

Q i1 ADi OA° &®Ei C xEC Adi AEy C
goed.

Buitenruimte
Buitenruimte als K u d 6] D k Ku ,E”A f\]bt@éﬂs van Figuur 46: Representatie van
buitenruimte. Ook de ruimte boven daken kan men als  buitengebied in 3D volgens
buitenruimte modelleren. Hiervoor gebruikt bepalingsmethode terreinvolume
T Ei KA~ aBudedrliti& warden
gebruikelijk bepaald volgens NEN2580
bepalingsmethode Terreinvolume en
modelleert men bij voorkeur als
IfcExternalSpatialElement, IfcSpatialZone,
IfcSpace of IfcZone mag hier ook voor
gebruikt worden.

Figuur 45: Representatie van buitenruimte in 3D
volgens bepalingsmethode terreinvolume
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3.3.11 Gebouwgebonden buitenruimte
K* ée&edi kZ KhERXCUBKCERECEAA ™ C
subtypes van gebouwgebonden buitenruimte. Er is
alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte
voor zover het gedeelte naast, op, tegen of aan het
hoofdgebouw is gelegen." Gebouwgebonden
buitenruimte w orden gebruikelijk bepaald volgens
NEN2580 bepalingsmethode Gebruiksinhoud en
modelleert men bij voorkeur als IfcSpatialZone,
IfcSpace of IfcZone mag hier ook voor gebruikt
worden. De parameter isExternal = True wordt
toegevoegd.

Figuur 47: Representatie van
gebouwgebonden buitenruimtein 3D
volgens bepalingsmethode terreinvolume
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Bepalingsmethode van ruimte

Valt een gemeenschappelijk trappenhuis nu wel of niet onder de oppervlakte van een

gebruiksgebied? En dat tussenmuurtje en de ruimte onder de trap? De ene rekent het wel

mee en de ander weer niet. Onduidelijkheid alom. De NEN 2580 is een duidelijke richtljn om

de oppervlakten van onroerende zaken eenduidig en objectief te meten. In Nederland is

NEN 2580 al jaren dé norm voor de bepaling van oppervlakten en inhouden van onroerende

zaken. De norm is daarom ook omarmd door de vastgoedsector. De norm stelt daanee niet

& C AdUT CE UCZ 1"~ A €Eeée xO6E TEi AEHE (Ey "~ eéCz -
bepalingsmethodes, geen opperviaktes.

De NEN 2580 definieert Brutovloeroppervlakte als volgt:

KOE *a~ E'7 EEi AdUTCE 80 E'i EEi OAGEYy E i Adl
vIoernlveauJangs de buitenomtrek van de opgaande scheldjngsconstrl{cties, die de 5
AEC;ECAEOOEi AE AdUT CE 80 OAGEY E i AdUT CEi 61 xc
en

K indien een binnenruimte aan een andere binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot
het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie;

Y indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het
grondvlak van de scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan de BVO van de
binnenruimte. k

OERE AEOUi UCUE CCEeC A" C K*nAk xEC *onr E' T EET
Adui CE & i (ECAEOOEi z Di AUEi @EEi &3NAC OECY/
E°1 EEi C0o GQedoeldd. OF =

De oppervlakte van losstaande
bijgebouwen zoals schuren en
bergingen worden niet tot de BVO
van het (hoofd)gebouw gerekend.
De oppervlakte van
gebouwgebonden buitenruimten
H6 eC 600U ACZ ¢
gesloten galerijen, dakterrassen
Ei #z &6AAC i1 UEC (
OE.,86d8A OEAE&Ei A’
daarvan losstaande begripA * a
van overdekte gebouwgebonden
buitenruimten van een gebouw A
dan wel tBVO van niet-overdekte
gebouwgebonden buitenruimten
E° i EEi .(bdiep dedediie
begrippen bij elkaar worden
opgeteld, bij voorbeeld voor
gebruik van kentallen, behoort dit
expliciet duidelijk te worden
gemaakt.
Zoals in Figuur 48 weergegeven
kunnen er heel veel verschillende
*anrAC LECC” "iz 0L
paragraaf 3.1W€I’kWijZ€ voor mens gemeenschappelijke overdekte gebouwgebonden buitenruimte van alle woningen van de
en machine inzichtelijk gemaakt. bouwiaag

Figuur 48: Fragment uit de NEN2580 met verschillende soorten BVO

binnenruimten van woningen 1, 2 en 3

overdekte gebouwgebonden buitenruimten van woningen 2 en 3
onbenoemde ruimte (bergkast van woning 2)

gemeenschappelijke binnenruimten van woningen 1, 2 en 3
gemeenschappelijke binnenruimte van alle woningen van de bouwlaag

gemeenschappelijke binnenruimten van alle woningen van het gebouw

2
<
o
2
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3.4.1

Bepalingsmethode in 3D

De NEN2580 beschrijft de bepalingsmethode voor voornamelijk 2D oppervlakten. De norm
geeft een eerste aanzet voorbruto en netto inhoud maar werkt dit verder niet uit. Deze
paragraaf beschrijft de 3D bepalingsmethodes. De hiérarchie van de NEN2580 voor

oppervlakte
wordt ook voor
inhoud toegepast.

Inhoud/oppervlak ruimte voor gebouwinstallaties
Inhoud/oppervlak parkeerruimte

eb Inhoud/oppervlak ruimte voor verticaal verkeerr
oud |_Inhoud/oppervlak ruimte voor horizontaal verkeer
Functioneel Inhoud/oppervilak
| 5 Rijwielstalling
ob ; nuttige
d ¥ Inhoud/opperviak
Onp < inhoud Sanitaire ruimten

O =3 = o= -1 [nhoud/opperviak

Nuttig Bergruimte
Oppervlakte| Programma
(FNO) (PvE)

Inhoud/oppervlak Indelingsverlies

Inhoud/oppervlak Seperatiewanden
Inhoud/oppervlak Glaslijncorrectie

Inhoud/oppervlak scheidingsconstructies tussen gebouwde functies

Inhoud/oppervlak van niet toegankelijke leidingschachten

Inhoud/oppervlak van statische bouwdelen

Inhoud/oppervlak van ruimtes lager dan 1,5 m

Figuur 49: ruimtehiérarchie NEN2580

Terrein-
oppervlakte

bebouwde
terreinoppervlakte

Bebouwd Terreinvolume

Terrein

volume onbebouwd

terreinopperviakte
onbebouwd
terreinvolume

overbouwd
terreinoppervlakte
overbouwd
terreinvolume

......

l:l Bebouwd terreinopperviakte/
Bebouwd terreinvolume

onderbouwd
terreinoppervlakte
onderbouwd
terreinvolume

- Overbouwd terreinoppervlakte/
Overbouwd terreinvolume

- Onderbouwd terreinoppervlakte/

Onderbouwd terreinvolume

- Onder- en overbouwd terreinopperviakte/
Onder- en overbouwd terreinvolume

i 2%

—£

Brandcompartiment is een speciaal type bepalingsmethode. Deze is conform BVO/Bruto
Inhoud , maar wordt begrensd door de wanden en plafonds die de brandwering bieden.
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3.4.2

Terreinoppervliakte en -volume

De NEN 2580 onderscheidt verschillende
bepalingsmethode voor terreinoppervlakte. Deze
hierarchie wordt overgenomen door deze ILS voor
ruimten in de Omgevingswet Dit zijn:

Terreinvolume;
- Onbebouwde terreinvolume;
o Overbouwde terrein volume;
o0 Onderbouwde terrein volume.
- Bebouwde terreinvolume;

Het totale terreinvolume bestaat uit onbebouwd en
bebouwd terreinvolume zie voor de hoogtebepaling de
beschrijving van onbebouwd en bebouwd
terreinvolume.

Figuur 50: Een conform terreinvolume bepaalde
ruimte van eigendoms- en gebruikseenheid
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3.4.3

et

Onbebouwd terreinopperviakte en  -volume

Een onbebouwd terrein volume van een bouwwerk kan
men bepalen door het bebouwd terreinvolume van het
bouwwerk van het terreinvolume af te halen. Daarbij
moet men rekening houden met overbouwd en
onderbouwd terreinvolume. De voorbeeldsituatie in
Figuur 51 heeft zowel onbebouwd als overbouwd
terreinvolume. Dit wordt als aparte ruimte
weergegeven. Wanneer er zowel onderbouwd als
overbouwd terreinvolume is wordt dit dubbel
gemodelleerd. Dit kan overlappen. Het terreinvolume
is minimaal zo hoog als voor normaal gebruik
benodigd, de ILS voor ruimten in de Omgevingswet
gaat uit van een hoogte voor buitenruimte die zo hoog
is als de maximale hoogte van elementen die in de
buitenruimte geplaatst zijn zoals een vlaggenmast of
een boom.

Figuur 51: Een conform onbebouwd
terreinvolume bepaalde ruimte van een
eigendoms- en gebruikseenheid

344 Bebouwd terreinopperviakte en  -volume

De bepaling van het bebouwd terreinvolume van een
ruimte doet men door de oppervlakte binnen de
buitenomtrek van deze ruimte te nemen. In 2D gaat dit om
het oppervlak op maaiveld- of verdiepingniveau. In 3D is dit
alles binnen de buitenomtrek van een ruimte.

Indien de te modelleren binnenruimte aan een andere
binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van
de desbetreffende scheidingsconstructie (vioeren en
wanden). Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan
een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de
scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan

het bebouwd terreinopperviak.

Figuur 52: Een conform bebouwd
terreinvolume bepaalde ruimte van een
eigendoms- en gebruikseenheid
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3.4.5

Bruto Vloeroppervlakte (BVO) en Bruto Inhoud
EenBruto Inhoud is gelijk aan het bebouwd
terreinvolume. De voetprint van het Bruto Inhoud op
maaiveldniveau is gelijk aan Bruto Terrein Oppervlakte
(BTO). Dit is deoppervlakte binnen de buitenomtrek van
een gebouw voor zover deze oppervlakte binnen de
terreinoppervlakte is gelegen. Bij schuine delen zoals het
dakoppervlak gaat het volume ook schuin mee.

Bruto Inhoud is een aggregatie van Netto Inhoud en
Tarra Inhoud.

Uiteraard kan men ook andersom ook een decompositie
maken van hetBruto Inhoud waar het Netto Inhoud en
Tarra Inhoud uit komen.

Figuur 53: Een conformBruto | nhoud bepaalde
ruimte van een eigendoms- en gebruikeenheid

3.4.6 Netto Vloeropperviakte (NVO) en Netto
Inhoud

Het netto volume van eenruimte of eengroep van
ruimten is de ruimte tussen de begrenzendehorizontale
en verticale scheidingsconstructies van de
afzonderlijke ruimten . Het volgende volume is geen
onderdeel van het Netto volume:

- Het volume boven delen van vloeren,
waarboven de netto-hoogte kleiner is dan 1,5 m;

- een schalmgat of een vide, indien de
oppervlakte daarvan groter is dan of gelijk is aan 4 m;
- een vrijstaande kolom of een vrijstaande
dragende wandschijf, indien het grondvlak daarvan
groter is dan of gelijk is aan 0,5 m

- het volume van een vrijstaande niet-
toegankelijke leidingschacht, indien het grondvlak
daarvan groter is dan of gelijk is aan 0,5 m

Figuur 54: Een conformNetto | nhoud
bepaalde ruimte van een eigendoms- en
gebruikeenheid
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3.4.7

\‘%\jk

Tarra Oppervlakte (TO) en Tarra Inhoud

Een Tarra Inhoud is deBruto Inhoud min de Netto
Inhoud. Het is dus alle ruimte die wel Bruto Inhoud is
maar niet meegerekend wordt met het Netto Inhoud.

Figuur 56: Een conform gebruiksvolume
bepaalde ruimte van een eigendoms-en
gebruikeenheid

Figuur 55: Een conformTarra Inhoud bepaalde
ruimte van een eigendoms- en gebruikeenheid

3.4.8 Gebruiksoppervlakte (GO) en -inhoud

De gebruiksinhoud lijkt erg op het Netto Inhoud maar is
net anders. Een belangrijk verschil is dat bij de Netto
Inhoud al de scheidingsmuren geen onderdeel zijn van
de ruimte. Bij de gebruiksinhoud zijn de dragende
scheidingsmuren geen onderdeel, maar de net
dragende scheidingsmuren wel onderdeel van de
ruimte. De hoogte van een gebruiksinhoud is tot
bovenliggende verdieping. Wanneer deze niet
aanwezig is zo hoog als het gebruik (bijvoorbeeld
gebouwgebonden buitenruimte of tot nok bouwwerk)

Eventuele gemeenschappelijke ruimte -inhoud wordt los
van een niet gemeenschappelijk gebruiksinhoud
gemodelleerd. Een gebruiksinhoud wordt normaliter
gemodelleerd per eigendoms- en gebruikseenheid.
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